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CONCLUIDO

Outras informacdes

Categoria Numero da Contratacio Processo Administrativo

IV - concessdo e permissdo de uso de bens ptiblicos/Concessdo de uso de bens ptiblicos 23065.004057/2024-12

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

(Processo Administrativo n° 23065.004057/2024-12 )
TERMO DE REFERENCIA

1.1. Contratacao de cesséo de uso de bens imdveis publicos da Unido, a titulo oneroso para a exploracao de espacos
fisicos destinados a atividades comerciais de cantinas, lanchonetes, drogarias, servicos de assisténcia a saude,
servicos financeiros e espacos multiuso em atendimento as necessidades da Comunidade Universitaria no Campus A.
C. Simdes suas unidades dispersas e Campus de Engenharia e Ciéncias Agrarias - CECA da Universidade Federal
de Alagoas, nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

AREA VALOR :
ITEM DESCRICAO LOCAL TOTAL V?ALSTF;E)O MINIMO VAL(;F,{\]B”A'\'E"MO
(m? MENSAL
Cantina/Lanchonete CampusA. C.
1 |Est&dio | lado Direito Simdes 15,6 R$ 32,60
R$ 508,56 R$ 6.102,72
Cantina/Lanchonete CampusA. C.
2 |Estéadio Il lado Esquerdo Simdes 164 |R$32,60
R$ 534,64 R$ 6.415,68

3 |Cantina/Lanchonete COS Ca”g’r‘:%g €| 1016 [R$3260
R$ 331,21 R$ 3.974,52
4 |cantinalLanchonete FALE 1| “PUSA-C | 568 IRg 32,60
R$ 191,68 R$ 2.300,16
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5 [Cantina/Lanchonete FEAC | CampusA. C. 24,34 |R$ 32,60 R$ 793.48 R$ 9.521.76
Simoes
6 ICI:antl na/Lanchonete FEAC Cang_)rts% ,; C. 24.34 R$ 32,60
R$ 79348 R$9.521,76
7 |Cantina/Lanchonete ICHCA Ca”;‘i)r‘:%g C 1 6022 |R$3260
R$ 1.963,17 R$ 23.558,04
Cantina/Lanchonete
8 Ca”éﬁ’r‘:%g Cl 2431 |R$3260
IF-IQB | R$ 793,48 R$ 9.521,76
Cantina/Lanchonete
9 CampusA C 1 2434 |R$3260 R$ 793,48 R$9.521,76
moes
IF-1QB I
Cantina/Lanchonete CampusA. C.
10 . uS. 1075 |R$32,60
BLOCO JOAO DE DEUS Simdes RS 350,45 RS 4.205.40
Cantina/Lanchonete — ETA _Unldade
Dispersado
11 CamniSA. @ 4950 |R$32,60
SP A L R$ 1.613,70
moes R$ 19.364,40
Unidade
Cantina/Lanchonete — Dispersado
12 |EsPACO CULTURAL CampusA. C, | 1392 |R$3260
Simdes R$ 440,75 R$ 5.289,00
13 |Restaurante FDA Ca”;‘i)x%;’ C 1l 9015 |R$3260
R$ 2.938,89 R$ 35.266,68
14 |Restaurante CIC I Ca”g’r‘:%g C 1 11615 |R$3260
R$ 3.786,49 R$ 45.437,88
15 |Restaurante CEDU Ca”g’;%g C 1 13089 |R$32:60
R$ 4.267,01 R$ 51.204,12
CampusA. C.
16 |Restaurante CTEC e 13420 [R$32,60 R$ 4.374,92 R$ 52.499,04
CampusA. C.
17 |Restaurante FAMED e 134,60 |R$32,60 R$ 4.387,96 R$ 52.655,52
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CampusA. C.

R$ 32,60

18 |Restaurante ICBS uS. 127,78 R$ 4.165,62 R$ 49.987,44
Simoes
19 |Espaco Multiuso— FDA Ca”;‘?;%g C 1 1100 |R$3260
R$ 358,92 R$ 4.307,04
20 |Espaco Multiuso — ICBS Ca”;‘i)x%g C 1 89 |R$3260
R$ 292,09 R$ 3.505,08
Espago Multiuso — EENF CampusA. C.
21 ; us. 735 |R$32,60
(antiga ESENFAR) Simoes R$ 239,61 R$ 2.875,32
Espaco Multiuso — Bloco CampusA. C.
22 us. 1093  [R$32,60
13 PROGRAD Simoes R$ 356,31 R$ 4.275,72
23 |Espaco Multiuso — CEDU | Ca”;‘i)x%;’ Cl 1372 |R$3260 R$ 5.367,24
R$ 447,27
24  [Restaurante do Antigo CSAU Can;?rLfNA' C. 150 R$ 32,60
0es R$ 4.890
R$ 1.205,02
R$ 13,04
92,41 (DESCONTO
40%)
242,41 RS$ 6.095,02
(AREA R$ 73.140,24
TOTAL)
25  |Espaco Multiuso — CTEC Ca”;‘i)x%;’ C 1 1836 |R$3260 R$ 7.182,36
R$ 508,53
26 |Espaco Multiuso — FAU Ca”g’r‘:%g C| 1846 [R$3260 R$7.221,48
R$ 601,79
Espaco Multiuso — Bloco CampusA. C.
27 us. 579  |R$32,60 R$ 2.265,00
14— PROGRAD Simbes RS 18875
28 |Espaco Multiuso — FANUT Ca”;‘i)x%;’ C | 1366 |R$3260 R$ 5.434,72
R$ 445,31
29 |Espaco Multiuso— CECA | CampusCECA| 10,00 |R$32,60 R$ 326,00 R$ 3.912,00
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TOTAL (Arrendamento Estimado)|R$ 42.978,57 |R$ 515.833,84

Os valores dispostos na tabela acima serdo acrescidos, posteriormente, pelo ressarcimento do consumo de agual coleta de
esgotol energia, apés 3 meses da assinatura do contrato (Avaliacio PROINFRA/UFAL).

1.2 As cessOes de uso, objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comum(ns), conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 60 meses — 05 (cinco) anos, contados da data de inicio constante no
Termo de Contrato, apos assinatura, prorrogavel na forma dos artigos | ou Il do art. 110 da
Lei n° 14.133, de 2021.

1.4 O inicio do contrato sera contado na data indicada no Termo da cesséo de uso, a critério da Cedente, até o limite
de 10 anos (cessao sem investimento em benfeitorias permanentes) ou até 35 anos (cessao com investimento em
benfeitorias permanentes).

1.5 O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento das regras que seréo aplicadas
em relagdo a vigéncia da contratacao.

1.6. A cessdao de uso é enquadrada como nao continuada.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentagéo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.[Al]

2.2. Como o objeto desta contratacao nao gera custos para a Universidade, ndo ha necessidade de previsao no Plano
de Contratagdo Anual.

2.3 Existe premente importancia na ocupacao de 29 espacos fisicos da Universidade Federal de Alagoas, por meio da
cessao de uso de bem imével publico da Unido, a titulo oneroso, para exploracdo de espacgos fisicos destinados as
atividades comerciais de cantinas, lanchonetes, restaurantes, drogarias, servicos de assisténcia a saude, servicos
financeiros e espacos multiuso (atividades comerciais diversas), mediante a modalidade pregéo eletrénico, com base
na Lei n° 14.133/2021, visando a confecgdo dos respectivos termos de cesséo de uso.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A descri¢cdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade
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4.1. Para critérios de sustentabilidade devem ser considerados, sempre que possivel, a adogao de a¢des que causem
0 menor impacto ao meio ambiente e o maior grau de seguranca a Comunidade Académica.

4.2 Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser atendidos os
seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratagfes Sustentaveis:

4.2.1. Baixo impacto sobre recursos naturais como flora, fauna, ar, solo e agua;
4.2.2 Preferéncia para materiais, tecnologias e matérias-primas de origem local;
4.2.3 Maior eficiéncia na utilizagao de recursos naturais como agua e energia;
4.2.4 Maior geragdo de empregos, preferencialmente com méao de obra local,
4.2.5 Maior vida util e menor custo de manutencdo do bem e da obra;

4.2.6 Uso de inovacdes que reduzam a pressao sobre recursos naturais; e

4.3 A Cessionéria fica obrigada a orientar os colaboradores no inicio do contrato sobre maneiras eficientes de reduzir
0 consumo de energia elétrica/ agua/ geracdo de esgotos, destinacdo de residuos soélidos e drenagem de agua de
chuva, observadas as normas ambientais vigentes, com colocac¢do de placas/ avisos em locais visiveis (paredes,
guadro de aviso) sobre as boas praticas.

4.4 Ademais, deve responsabilizar-se pelo correto acondicionamento dos residuos gerados pelo estabelecimento e
fazer a destinacdo para os locais adequados, residuos organicos e ndo organicos acondicionados separadamente e
encaminhados ao servico de coleta de lixo das prefeituras de Macei6 e Rio Largo/AL.

4.5 A Cessionaria se responsabilizara pelo correto acondicionamento dos residuos gerados no estabelecimento
objeto desta cesséao e fara a destinacao destes residuos para os locais adequados, quais sejam:

4.5.1 Residuos orgéanicos (sobras de alimentos e papel devidamente acondicionados em potes de até 5 litros
com tampa contendo a identificacdo da Cessiondria, para possibilitar a devolu¢cdo do vasilhame apds o
descarte do seu contelido na compostagem);

4.5.2 Residuos ndo organicos (plasticos, metais, vidros, papeldo etc.) os mesmos deverdo ser acondicionados
separadamente do lixo molhado, em sacos plasticos, para envio a coleta seletiva, seja ha UFAL ou nos locais
de coleta realizados pelo municipio.

4.6 A cessionaria devera observar:

4.6.1 Protecdo a seguranca e a saude dos trabalhadores dos servicos de salde e daqueles que exercem
atividades de promocao e assisténcia a salude em geral, consubstanciada na Norma Regulamentadora NR 32
/ABNT;

4.6.2 Destinacdo ambiental adequada dos residuos de salde (Resolugdo n° 258/2005 — CONAMA e Resolugéo
da Diretoria Colegiada RDC 222/2018 — ANVISA);

4.6.3 Utilizacéo de produtos de acordo com as diretrizes da Anvisa e Inmetro, se existentes.

4.6.4 A manipulacdo de qualquer produto ou equipamento necessario a execugdo de quaisquer dusSETVICOS

cessao de uso s6 sera admitida com a observancia de todas as normas de seguranca e utilizagdo vigentes,
incluindo o uso de EPIs (Equipamentos de Protecdo Individual), minimizando possivel impacto ambiental
subsidiério.

4.7 Obedecer as diretrizes constantes da Lei n°® 12.305, de 2010 — Politica Nacional de Residuos Sélidos, Resolugéo
CONAMA n° 358, de 29/04/2005 e RDC 222, de 28/03/2018 — ANVISA.

4.8 Os residuos de servigos de saude devem ser acondicionados atendendo as exigéncias legais referentes ao meio
ambiente, a salde e a limpeza urbana, e as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas NBR 7.500 ABNT.
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4.9 Os residuos de servicos de saude devem ser armazenados atendendo as exigéncias legais referentes ao meio
ambiente, a salde e a limpeza urbana, e as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT —
NBR12235.

4.10 A coleta e o transporte de residuos de servicos de salde devem atender as exigéncias legais e as normas da
ABNT — NBR12. 810 e NBR14652.

4.11 A destinag@o ambiental dos residuos de salde deve observar a lei 12.305/10, legislacdo e normas ambientais
incidentes.

4.12 Deverao ser observadas as regras contidas no Decreto n° 7.746 de 2012, no que é cabivel.

4.13 Para os critérios de sustentabilidade devem ser considerados, sempre que possivel, a adocédo de a¢des que
causem o menor impacto ao meio ambiente e o maior grau de seguranga a Comunidade Académica.

4.14 A manipulagdo de qualquer produto ou equipamento necessario a execucdo de quaisquer dosSeTVICUS Cessdo
de uso s6 sera admitida com a observancia de todas as normas de seguranca e utilizacdo vigentes, incluindo o uso
de EPIs (Equipamentos de Protecao Individual), minimizando possivel impacto ambiental subsidiario.

4.15 A cessionaria devera adotar boas préticas de sustentabilidade baseadas na economia de recursos e na redugéo
da poluicdo ambiental, conforme previsto na IN 06/2013/SLTI/MPOG, tais como:

4.15.1 o uso de produtos de limpeza e conservacdo que obedecam as classificacbes e especificacbes
determinadas pela Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria/ANVISA;

4.15.2 a racionalizagdo do consumo de energia elétrica e de agua;

4.15.3 a destinacdo adequada dos residuos gerados nas atividades de limpeza, asseio e conservacdo com a
colocacao de lixeiras especificas a cada residuos em pontos estratégicos;

4.15.4 o treinamento periodico das equipes de trabalho sobre boas praticas de sustentabilidade, em especial,
sobre redugdo de consumo de energia elétrica, de consumo de agua/ geracdo de esgotos, destinacdo de
residuos sélidos e drenagem de agua de chuva, observadas as normas ambientais vigentes, e colocacdo de
placas/ avisos em locais visiveis (paredes, quadro de aviso) sobre as boas praticas.

4.15.5 o incentivo aos usuarios, por meio de campanhas educativas, ao uso racional de recursos e descarte
adequado dos residuos, com colocacao de banners educativos.

4.16 Considerando a natureza do servico a ser prestado, a Cessionaria devera fazer separacao de lixos e sobras de
alimentos em recipientes proprios da Cedente, observando as nhormas internas da Instituicdo.

Da vedacao de utilizagcao de marcalproduto na cessao de uso

4.18. Diante das conclusfes extraidas do processo administrativo n°® 23065.004057/2024-12, a Administracdo nao
aceitara o fornecimento dos seguintes produtos/marcas:

4.18.1 Bebidas alcodlicas, tabacos, cigarros eletrénicos e drogas ilicitas;

4.18.2 Outros produtos/servicos de origem ilicita ou inapropriados para um ambiente académico;
Subcontratacao[A6]
4.19. Nao serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
Garantia da contratacao[A8]

4.14. Nao haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos art. 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, pelas
razbes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

Vistoria

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 6 de 23
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: ABR/2025



4.15.Para o correto dimensionamento e elaboracdo de sua proposta, a cessionario devera realizar vistoria nas
instalacdes do local da cessdo, acompanhado por servidor designado para esse fim, de carater obrigatorio.

4.15.1 A Cessionaria podera deixar de realizar a vistoria, quando se tratar de caso de continuidade de
ocupacdo da mesma area, entre outros casos excepcionais, contanto que forneca Declaracdo (formal),
conforme modelo constante no EDITAL. Nao podendo, ap0s a assinatura do contrato, alegar desconhecimento
dos aspectos estruturais, hidraulicos, sanitarios, dentre outros, relacionados ao local cedido.

4.15.2 A avaliacao prévia do local da cessdo é imprescindivel para o conhecimento pleno das condi¢des e
peculiaridades do objeto a ser contratado, tendo em vista, que alguns espagos necessitam de reparos e/ou
obras, dentre outras adequacgdes estruturais, de forma imediata para o inicio das atividades, sendo assegurado
ao interessado o direito de realizag@o de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim,
de segunda a sexta-feira, das 08 horas as 15 horas, mediante agendamento prévio.

4.15.2.1 Para agendamento prévio devera o licitante enviar e-mail para contratos@proginst.ufal.br, os
guais serao disponibilizados datas e horarios.

4.16 Serao disponibilizados, preferencialmente, data e horério diferentes aos interessados em realizar a
vistoria prévia.

4.17 Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responséavel técnico devera estar devidamente
identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua
habilitacdo para a realizac&o da vistoria.

4.18 Caso o interessado opte por ndo realizar a vistoria, devera prestar declaracdo formal assinada pelo seu
responsavel técnico acerca do conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades da contratacéo.

4.19 A nao realizacao da vistoria ndo podera embasar posteriores alegacdes de desconhecimento das instalacées,
davidas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestacdo da atividade comercial, devendo o
Contratado assumir os dnus dos servigos decorrentes.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicdes de execucao
5.1. A execucéo do objeto seguira a seguinte dinamica:

5.1.1 A entrada em exercicio (efetiva ocupacéo) devera se dar em até 90 (noventa) dias corridos a contar da
data de inicio do contrato. Nao aplicavel o referido prazo, caso a contratada ja esteja ocupando o local cedido.

5.1.2 A Cessionaria devera:

5.1.2.1 prestar continuamente as atividades comerciais propendidas, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, observando os dispositivos legais pertinentes e constantes dos termos da
contratacéo.

5.1.2.2 na assinatura do Termo de Cessdo de Uso devera constar 01 (um) representante entre a
Contratante e a Contratada, para tratar de assuntos diversos relativos a cessdo de uso e aos servigos
comerciais prestados, e que seja de pronto atendimento, através de contatos via e-mail, telefone, entre
outros.

5.1.2.3 saldar mensalmente a Cedente através da quitacdo de Boletos “GRU” — Guia de Recolhimento da
Unido — no valor correspondente ao arrendamento contratado.
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5.1.2.4 assumir inteira responsabilidade por todas as despesas diretas e indiretas resultantes da
execucao da cessao de uso tais como energia e agua, entre outras, as despesas com pessoal
contratado, assegurando-lhe todos os seus direitos sociais, trabalhistas e fiscais.

5.1.2.5 assumir inteira responsabilidade por todas as despesas com possiveis ou necessarias
manutencdes preventivas e corretivas, tais como:

5.1.2.5.1 Rede elétrica, hidraulica, esgotamento sanitario, recolhimento de residuos sdlidos
gerados, entre outros; Além das substituicdes de tubos, metais e conexdes hidraulicas, caso
necessario e Limpeza anual de caixa d’agua fornecendo a PROINFRA a comprovacéo do servico
de limpeza realizado;

5.1.2.5.2 Limpeza de caixa d"agua e de gordura, dentre outras;

5.1.2.5.3 Desobstrucdes e substituicdbes de tubos e conexdes prediais de esgoto, limpeza
trimestral das caixas de gordura fornecendo a PROINFRA a comprovacédo do servico limpeza
realizado;

5.1.2.5.4 Limpeza, desobstrucdo e substituicdo de tubos e conexdes de drenagem de aguas
pluviais (inclusive goteiras no telhado);

5.1.2.5.5 Segregacao dos residuos solidos comuns em lixo seco (reciclaveis) e molhado (n&o
reciclaveis) e demais residuos sélidos em lixeiras devidamente sinalizadas e seu recolhimento;

5.1.2.6 Para reformas/investimentos no espa¢o ocupado, a Cessionaria podera ter um desconto nos
aluguéis mensais, para isso, devera obter prévia autorizacdo da Cedente, a qual se reservara ao direito
de rejeita-las, caso nao satisfacam aos padres especificados.

5.1.2.7 A Cessionaria devera, para fins de comprovagdo de reformas/investimentos, apresentar
comprovacgdo de orgcamentos de servigos e materiais a serem realizados na area objeto de concesséo:

5.1.2.7.1 Para obter autorizacdo da Cedente a Cessionaria devera apresentar Oficio a gestédo
contratual (cass@proginst.ufal.br) contendo os detalhamentos das manuten¢des necessarias e
/ou reformas/investimentos pretendidos de baixa complexidade, incluindo no minimo dois
orcamentos prévios. J& para reformas/investimentos de maior complexidade além do
Oficio devera incluir o projeto.

5.1.2.7.2 A gestao contratual abrira processo administrativo para andlise do setor responsavel pela
infraestrutura dos iméveis da universidade, a PROINFRA/UFAL.

5.1.2.7.3 Ap6s aprovacao, a contratada poderd iniciar as manuten¢des necessarias e/ou reformas
/investimentos, mediante acompanhamento de engenheiros designados pela PROINFRA.

5.1.2.7.4 Ap6s a conclusdo, a contratada devera enviar as notas fiscais dos pagamentos
realizados para fins de comprovacgéo e descontos nos aluguéis.

5.1.2.8 Assumir inteira responsabilidade por qualquer dano pessoal ou material que seus empregados,
culposa ou dolosamente, venham causar a terceiros ou ao patriménio da Cedente, bem como se
responsabilizar pelo cumprimento, por parte de seus empregados, de todas as normas disciplinares e de
segurancas determinadas pela Cedente, além dos postulados legais e vigentes de ambito federal,
estadual e municipal.

5.1.2.9 Assumir inteira responsabilidade pela limpeza, manutencédo, conservacao, conforme o disposto
no Termo de Referéncia.

5.1.2.10 Instalar e/ou disponibilizar no espaco ocupado os equipamentos e materiais relacionados
abaixo, caso seja do interesse, além de outros que julgar conveniente, instalados e mantidos a total
expensa do ocupante, considerando as atividades do cotidiano do estabelecimento:

a) Aparelhos de ar condicionado;

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia para Obras e Servigos, exceto TIC — Licitagdo e Contratagdo Direta - Lei n° 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 8 de 23
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: ABR/2025



b) Linhas e aparelhos telefnicos;

c) Acesso a internet;

d) Computadores, Impressoras, Fotocopiadoras e Scanners;
e) Prateleiras, Armarios, Mesas, Cadeiras e Acessorios;

f) Mdveis e utensilios para prestacao da atividade comercial,
g) Lixeiras, entre outros.

5.1.2.11 Funcionar preferencialmente de segunda a sexta-feira, no horario de 7:00 as 21:00hs. Ou no
minimo de 8:00 as 19:00. Exceto os restaurantes, 0s quais poderdo informar cronograma diferente de
horarios para aprovacao da administracao.

5.1.2.12 Manter quantitativo suficiente de funcionarios e equipamentos para atender satisfatoriamente ao
publico da Contratante, a fim de que ndo haja interrup¢édo da atividade comercial por motivo de férias,
auséncias, licencas médicas, desligamentos, folgas, equipamentos quebrados ou desativados, entre
outros.

5.1.2.13 Substituir ou remanejar qualquer funcionario cuja atuacéo, permanéncia ou comportamento
sejam considerados prejudiciais, inconvenientes ou insatisfatérios a disciplina do 6rgao Cedente ou ao
interesse coletivo do servico publico.

5.1.2.14 N&o repassar a outrem a responsabilidade pelo cumprimento do objeto da cesséo de uso,
ficando vedada, inclusive, qualquer subcontratacdo, mesmo que parcialmente.

5.1.2.15 Praticar, quanto aos produtos e servicos oferecidos ao consumidor, precos correntes de
mercado, nao superiores a média, sendo vedada a pratica de ‘venda casada’ e de pre¢os abusivos, nao
condizentes com a realidade local ou superiores a média equivalente de precos de produtos e servigos
praticados no mercado, sob pena de rescisdo contratual.

5.1.2.16 Permitir as acdes de fiscalizacdo da Contratante, relatando ao fiscal do contrato, no prazo de até
24 (vinte e quatro horas) toda e qualquer dificuldade verificada, ocorréncia anormal, ou acidente que se
verifique no local de trabalho, ou ainda sobre alteragfes de procedimentos anteriormente estabelecidos
no decorrer da cesséo de uso.

5.1.2.17 A atividade comercial devera observar todos os preceitos legais referentes ao fornecimento e a
comercializagdo das atividades propendidas, especialmente ao cumprimento da legislacdo pertinente,
entre outras correlatas.

5.1.2.18 N&o permitir a utilizacdo de qualquer trabalho de menor de dezesseis anos, exceto na condicdo
de aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizacéo do trabalho do menor de dezoito
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em
decorréncia do cumprimento da cessao de uso;

5.1.2.19 Acondicionar o lixo em depédsitos fechados e adequados ao uso, e nos locais e horérios
previamente aprovados e indicados pela Cedente, os quais serdo posteriormente recolhidos pela
empresa coletora.

5.1.2.20 Findo o vinculo contratual, restabelecer o imével a Cedente nas mesmas condic¢des fisicas,
elétricas, hidraulicas e sanitarias com que |he fora cedido pela Administracdo, vedando-se qualquer
relacdo entre estes que caracterize pessoalidade e subordinagao direta;

5.1.2.21 Responsabilizar-se por todas as despesas decorrentes da contratacdo de pessoal, salarios de
empregados, transporte dos mesmos e quaisquer outros encargos, inclusive acidentes de que possam
vir a ser vitimas, quando enTservico, e por tudo quanto as leis da Previdéncia Social e trabalhistas |hes
assegurem e, ainda, por quaisquer danos ou prejuizos porventura causados a terceiros;
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5.1.2.22 Obedecer integralmente a legislacdo vigente para a venda de produtos e prestacao dos servicos
durante a cesséo de uso do espaco;

N

5.1.2.23 Atender com presteza as reclamagdes, principalmente as que se referem a qualidade dos
servigos/produtos executados, providenciando sua imediata correcdo, sem 6nus para a Cedente;

5.1.2.24 Né&o divulgar, nem fornecer dados ou informacfes obtidas em razao do contrato e nao utilizar o
nome da Cedente para fins comerciais ou em campanhas e material de publicidade, salvo com
autorizacao prévia e formal da Cedente;

5.1.2.25 Manter durante toda a execucdo da futura cessdo de uso as condi¢cdes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas na contratacao;

5.1.2.26 Responder por danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros decorrentes de sua
culpa ou dolo durante a atividade comercial;

5.1.2.27 Na&o transferir a outrem, no todo ou em parte, a prestacdo ou entrega da atividade comercial
sem prévia anuéncia da UFAL;

5.1.2.28 Prestar o servi¢co objeto desta cesséo de uso de forma plena e ininterrupta na duracdo da futura
cessdo de uso;

5.1.2.29 Responsabilizar-se pela manutencdo das instalacdes, inclusive efetuando diariamente a
higienizacao, limpeza e conservacao de pisos, paredes, mesas, equipamentos e todas as dependéncias,
por sua inteira responsabilidade;

5.1.2.30 Reparar ou indenizar todas e quaisquer avarias ou danos causados aos bens da Universidade
pelo pessoal encarregado da atividade comercial;

5.1.2.31 Arcar com todos os 6nus resultantes da exploracdo da atividade, inclusive os custos com
telefone, gas, material de limpeza, impostos e taxas, bem como a manutenc¢éo de equipamentos;

5.1.2.32 Realizar dedetizacdo nas dependéncias — objeto da cessédo a cada 6 meses, ou em menor
tempo, caso necessario;

5.1.2.33 Fornecer o objeto contratado de forma plena e ininterrupta durante a duragdo da futura cesséo
de uso.

5.1.2.34 Concomitantemente a assinatura do Termo de Cessdo de Uso, sera firmado também o Termo
de Recebimento das Chaves do Espaco.

5.1.2.35 A atividade comercial a ser executada sera devidamente fiscalizada por representante da
Universidade Federal de Alagoas, indicado por sua Autoridade Superior.

5.2 A execuc¢do dos contratos firmados de cessao de uso serd iniciada com previsdo em setembro/2025, na forma

que segue:

5.2.1 Cumprir todas as obriga¢gfes constantes no Edital, seus anexos, bem como aqueles aos quais se vincule
por meio da sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execucdo do objeto;

5.2.2 Iniciar a cessao de uso objeto do Termo de Referéncia apds a assinatura do contrato e na data indicada
no instrumento contratual;

5.2.3 A cessdao de uso do espaco fisico ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da Cessionaria;

5.3 Os estabelecimentos comerciais necessarios para o atendimento da necessidade séo:

5.3.1 Campus A. C. Simdes, suas unidades dispersas e Campus Centro de Engenharia e Ciéncias
Agrérias — CECA:
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5.3.1.1 Servicos de alimentacdo comuns prestados em lanchonetes: o servico de alimentacdo para
consumo no local, com venda ou ndo de bebidas (sem alcool), em estabelecimentos que nédo oferecem
servigo completo, tais como: lanchonetes, fast-food, pastelarias, casas de cha, casas de suco e similares
— sorveterias, com consumo no local, de fabricagdo propria ou ndo. Tapiocarias, acaiterias, cafeterias,
entre outros.

5.3.1.2 Comércio varejista de mercadorias em lojas de conveniéncia, vestuério, utilidades diversas.
Padaria e confeitaria com predominancia de revenda.

5.3.1.3 Restaurantes e similares.

5.3.1.4 Servicos comuns prestados em assisténcia a saude: os planos com cobertura de riscos, parcial
ou total, na area de assisténcia a salde (médico-hospitalar e odontoldgica) comercializados pelas
empresas de Medicina de Grupo, Sistemas de Autogestdo e Empresas de Administragéo.

5.3.1.5 Servicos comuns prestados em drogarias: comércio varejista de produtos farmacéuticos, sem
manipulacdo de férmulas. Comércio varejista de cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene
pessoal.

5.3.1.6 Servicos de copia xerogréfica, digitalizacdo para reproducao de cépias e fotos, Escaneamento
para reproducdo de copias. Comércio varejista de artigos de papelaria.

5.3.1.7 Servicos financeiros: atividades de servicos financeiros, como criar, coletar, intermediar e
redistribuir recursos financeiros. Correspondentes de instituicdes financeiras.

Locais da cessdo de uso:
5.4 A cessao de uso ocorrera no seguinte endereco:

5.4.1 Os 30 espacos a serem cedidos estado localizados: 27 no Campus A. C. Simdes — sede (Av. Lourival Melo
Mota, S/n - Tabuleiro do Martins, Macei6 - AL), 02 nas Unidades Dispersas (Escola Técnica de Artes - ETA e
Espaco Cultural - Pca. Sinimbu, 206 - Centro, Macei6 - AL, 57020-590) e 01 no Campus de Engenharia e
Ciéncias Agrarias — CECA (BR-104, Rio Largo - AL, 57100-000), da Universidade Federal de Alagoas.

Autorizacao para reformas/obras de investimento

5.5 No que concerne a realizacdo de reformas/investimentos ou adapta¢des estruturais no espaco delimitadamente
ocupado (benfeitorias), estas somente serdo permitidas com uma prévia e formal autorizacdo (por escrito) por parte
da Pro-Reitoria de Infraestrutura — PROINFRA/UFAL, a qual, em caso de autorizacdo, supervisionara o servico,
ficando a Cessionaria passivel de sofrer penalidades cabiveis pelo descumprimento a esta determinacéo.

5.6 Em caso de autorizacdo, a pequena reforma ou adaptacéo estrutural (benfeitoria) ocorrera a total expensa do
ocupante, independentemente de indenizacdo, sendo, portanto, a benfeitoria irreversivelmente incorporada ao bem
imével publico da instituicdo. Entretanto os valores investidos, poderdo ser descontados dos aluguéis mensais de
responsabilidade da cessionaria.

5.7 Até o limite de 50% por cento de desconto no pagamento mensal do cessionario (a).

5.8 Em caso de solicitacdo de autorizacdo para reformas ou adaptacfes estruturais no espaco delimitadamente
ocupado, a Cessionaria devera realizar o pedido através de Oficio encaminhado ao setor

de gestdo contratual (PROGINST/UFAL), e-mail: cass@proginst.ufal.br, onde devem constar todas as informacoes
necessarias a analise do pleito, bem como, em anexo, deve constar uma proposta (técnica) sobre as alteracdes
pretendidas (projeto inicial ou anteprojeto).

5.9 De posse do Oficio, o setor de gestdo providenciard correspondente Processo Administrativo para analise da
possibilidade de autorizacdo (atendimento ao pleito) junto ao Corpo Técnico de Engenharia da Pro-reitoria de
Infraestrutura — PROINFRA/UFAL, o qual dispora de prazo para retorno / atendimento de:

5.9.1 Até 15 (quinze) dias para solicitagBes referentes a altera¢cdes que ndo demandem reformas (alteracdes
simples), ou para retorno de solicitagbes ndo autorizadas;
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5.9.2 Até 30 (trinta) dias para solicitacdes referentes a alterac6es que demandem reformas.

5.9.3 A autorizacdo para realizacdo de quaisquer alteracdes no espaco delimitadamente ocupado podera ser
concedida ou ndo, a critério da Cedente, ficando a Cessionéaria passivel de sofrer penalidades cabiveis pelo
descumprimento a esta determinacdo, no caso, por alteracdes realizadas a revelia da Cedente, sem qualquer
autorizacao, ou ainda de forma antecipada ao retorno formal do Processo que abrigue a solicitagdo/autorizacao.

Rotinas a serem cumpridas
5.10. A execucao contratual observarda as rotinas:

5.10.1 O Cessionério (a) devera responsabilizar-se inteiramente pelas despesas com limpeza, manutencgéo e
conservacao do espaco ocupado, ou seja, providenciar agdes regulares, preventivas e corretivas, relacionadas
a limpeza, iluminacao, pintura, dedetizacdo, estrutura hidrossanitaria e elétrica do local, entre outros servigcos
semelhantes.

5.10.2 E obrigatorio para atividades comerciais de alimentos a regular contratacdo (periddica) do servico de
desinsetizacdo ou dedetizacao do local, em média, a cada 90 (noventa) dias de ocupacdo, sendo esta uma
obrigacdo a expensa da Cessiondria, e que podera ser eventualmente verificada pela Cedente, ou no prazo
fixado pela legislacdo pertinente.

5.11 Devera ser apresentado ao setor de gestédo contratual no prazo de até 90 (noventa) dias corridos a contar da
data de inicio do Termo de Cesséo de Uso, sendo esta apresentagdo, desde entdo, uma obrigacdo da Cessionaria o
gual serd submetido a PROINFRA/UFAL, e em caso de aprovacao, constarda nos autos, devendo ser acompanhado e
revisto a cada 12 (doze) meses, enquanto durar a ocupacao:

5.11.1 Quantidade e identificag@o de todos os funcionarios do estabelecimento (nome completo e RG);
5.11.2 Quantidade estimada de bens, equipamentos e/ou materiais a serem instalados no local,

5.11.3 Informacbes e proposi¢cdes sobre a guarda/permanéncia de pessoas e bens no local (colocacdo de
gradeados, cadeados, isolamentos, divisorias, etc.);

5.11.4 Identificagdo do funcionario responsavel pela guarda das chaves do estabelecimento;

5.11.5 Informacdes e rol de extintores no local; e apresentacdo da licenga para funcionamento expedida pelo
Corpo de Bombeiros Militar;

5.11.6 Fica terminantemente proibida, sob pena de rescisdo contratual, a ocupacao do espaco cedido para fim
diverso do previsto no objeto da contratagdo, bem como a ocupacao, para qualquer fim, de quaisquer outras
areas, externas ou proximas a area de fato cedida;

5.11.7 E expressamente proibido qualquer tipo de comportamento que possa causar constrangimento aos
usuarios do estabelecimento, que seja considerado prejudicial, inconveniente, insatisfatério a disciplina da
Cedente e ao interesse coletivo do servigo publico, ou ainda inadequado durante o expediente, tal como comer;
fazer uso de tabaco; fazer uso de objetos ou préaticas ndo condizentes com as atividades desempenhadas,
entre outros;

5.11.8 E expressamente proibido o acesso de animais domésticos e silvestres ao espaco cedido;

5.11.9 E expressamente proibida a recusa quanto ao recebimento de quaisquer documentagdes ou solicitagdes
oriundas da Cedente por parte de funcionarios do estabelecimento;

5.11.10 Nao sera permitida em hip6tese alguma a comercializacdo de produtos ou servicos ndo previstos ou
arrolados neste instrumento, ou que ndo estejam de acordo com a Autorizagdo de Funcionamento;

5.11.11 A Cessionaria devera possuir politica propria de divulgacéo dos seus servigos, observando, contudo, 0s
termos e regramentos da cessao de uso firmada com a Cedente;

5.12 Os procedimentos de transicdo e finalizacdo do contrato constituem-se das seguintes etapas:
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5.12.1 Nao serdo necessarios procedimentos de transi¢ao e finalizacado do contrato devido as caracteristicas do
objeto, exceto:

5.12.1.1 A guarda e responsabilidade pelas chaves ficard a cargo — Unica e exclusivamente — da
Cessionaria, até o término da vigéncia e/ou devolugcdo do espaco a Cedente, mediante assinatura do
Termo de Entrega das Chaves;

5.12.1.2 O maquinéario, os méveis e 0s materiais acessorios pertencentes a Cessionaria deverdo ser
totalmente conferidos e retirados apds a desocupacao do imodvel, mediante os termos de encerramento
do vinculo;

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2. As comunicacdes entre 0 6rgao ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.3. O 6rgao ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adogcdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

6.4. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6érgdo ou entidade podera convocar o representante
da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que conterd informacdes
acerca das obrigacfes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucao do objeto, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das sancfes aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.5. A Cessionaria designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da cessdo de uso, indicando no
instrumento os poderes e deveres em relagdo a execucao do objeto Contratado.

6.6. A Cessionaria ndo necessita manter preposto da empresa no local da execug¢édo do objeto durante o periodo da
cessdo de uso.

6.7. A Cedente podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutencédo do preposto da empresa,
hip6tese em que o Contratado designara outro para o exercicio da atividade.

Rotinas de Fiscalizacao

6.8. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos.

6.9. A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Cedente, por intermédio de um gestor e fiscais setoriais
designados, nao excluindo nem reduzindo a responsabilidade da Cessionaria, inclusive perante terceiros,
por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implicando corresponsabilidade do poder publico
ou de seus agentes e prepostos.

6.10 A Cessionéria devera sempre se reportar ao Fiscal/Gestor do Contrato, com quem estabelecera primeiro e
regular contato.

Fiscalizagcdo Técnica Setorial
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6.11. O fiscal técnico setorial da cessdo de uso acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao.

6.12. O fiscal técnico setorial do termo de cessado de uso anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessério para a regularizacao das
faltas ou dos defeitos observados.

6.13. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico setorial do termo de cessao de uso emitira
notificagdes para a corre¢do da execucdo do contrato, determinando prazo para a corregao.

6.14. O fiscal técnico setorial informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisédo ou
adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for
0 caso.

6.15. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execug¢éo do termo de cesséo de uso nas datas aprazadas, o
fiscal técnico setorial comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.16. O fiscal técnico setorial do termo de cessdo de uso comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovag¢éo ou a prorrogagao contratual.

6.17. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior €, na ocorréncia desta, nao implica corresponsabilidade do
Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

Gestor do Cesséo
6.18. Cabe ao gestor do cessao:

6.18.1. coordenar a atualiza¢do do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os
registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do contrato, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de
adequacdes do termo de cessdo de uso para fins de atendimento da finalidade da administracéo.

6.18.2. acompanhar os registros realizados pelos fiscais setoriais da cessdo, de todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, & autoridade superior
aguelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.18.3. acompanhar a manutencéo das condi¢es de habilitacdo da contratada.

6.18.4. emitir documento comprobatoério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnicos setoriais, e setorial
guanto ao cumprimento de obrigac6es assumidas pela Cessionaria, com mencao ao seu desempenho na
execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacgdes.

6.18.5. tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de
aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.18.6 Analisar o relatério anual, enviado pelo fiscal, com informac8es sobre os pagamentos recebidos
(Relatério SISGRU), consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracéo.

6.18.8. receber e dar encaminhamento imediato:

6.18.8.1. as denulncias de discriminacao, violéncia e assédio no ambiente de trabalho, conforme o art. 2°,
inciso Ill, do Decreto n.° 12.174/2024;
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6.18.8.2. a notificacdo formal de que a empresa contratada est4d descumprindo suas obriga¢cdes
trabalhistas, enviada pelo trabalhador, sindicato, Ministério do Trabalho, Ministério Publico, Defensoria
Publica ou por qualquer outro meio idéneo.[A11]

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1 Os pagamentos deverdo ser efetuados pela Cessionaria através da quitacdo de Boletos GRU — Guia de
Recolhimento da Unido — emitidos e fornecidos exclusivamente pela Cedente, ficando o Cessionario (a) passivel de
sofrer penalidades cabiveis pelo descumprimento a esta determinacéo.

7.2 Os boletos (GRU) para pagamento referente ao exercicio de até 01 (um) ano de cesséo de uso serao
disponibilizados anualmente, mediante e-mail eletrdnico oficial, em até 05 (cinco) dias Uteis anteriores ao primeiro
vencimento, a partir da data de inicio do termo de cessao.

7.3 O primeiro pagamento sera cobrado no primeiro vencimento, isto €, no 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
vencido, a contar da data de assinatura do termo de cesséo, independentemente da data
da entrada em exercicio (efetiva ocupacao).

7.4 O fiscal técnico setorial do contrato é responsavel pelo envio das Guias de Recolhimentos da Unido — GRU's a
contratada e realizar4 a conferéncia mensal dos pagamentos realizados.

7.5 O Cessionaria fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou
em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execucdo ou materiais
empregados, cabendo a fiscalizacdo notificar até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a
ser apontadas.

7.6 Quando a fiscalizacdo for exercida por um Unico servidor, o Termo Detalhado devera conter o registro, a andlise e
a conclusao acerca das ocorréncias na execucao do contrato, em relacdo a fiscalizacdo técnica e administrativa e
demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do termo de cesséo, caso necessario.

7.7 Emitir documento comprobatério anual da avaliagéo realizada pelos fiscais setoriais, baseado em indicadores
objetivamente definidos e aferidos (avaliagcdes de satisfacdo), e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar
do cadastro de atesto de cumprimento de obriga¢des, conforme regulamento

(art. 21, VIII, Decreto n° 11.246, de 2022).

7.8 Em caso de perda, dano ou extravio do boleto/GRU para pagamento, por parte do Cessionario (a), por quaisquer
razBes, nova via devera ser imediatamente solicitada ao setor de fiscalizacdo da Cedente, o qual providenciara a
confeccdo da mesma, em hip6tese alguma dispensando os juros e multas decorrentes de qualquer tempo prejudicado
pelo ndo pagamento dentro do prazo de vencimento.

7.9 Séo de inteira responsabilidade da Contratada a guarda e os cuidados com os boletos/GRU para pagamento,
assim como a consecucdo destes, sempre que necessario, junto a instituicdo Cedente. Bem como, nédo realizar
pagamento em boletos avulsos ndo emitidos pela contratante, visando um maior controle e monitoramento dos
pagamentos pela UFAL.

7.10 Os pagamentos referentes as competéncias coincidentes com o periodo de férias, conforme estabelecido no
calendario académico, serdo calculados com base em 20% do valor do arrendamento contratado com a(o)
CESSIONARIA(O). Esse percentual corresponde a um desconto concedido em razdo das Férias Académicas
Regulamentares do 6rgdo CEDENTE.

7.11 A concessdo deste abatimento noutras competéncias dar-se-a, Unica e exclusivamente, em detrimento de
alteracdes oficiais no Calendario Académico, no que concerne ao estabelecimento e a divulgacdo do periodo de
Férias Académicas Regulamentares na instituicdo, mediante autorizacdo da gestdo do contrato.
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7.12 O mesmo desconto estabelecido no item 7.10 podera ser aplicado também em caso de ocorréncia de Greve
Parcial, a critério da CEDENTE, Unica e exclusivamente pelo tempo de sua duracédo, reconhecido por calendario
oficial.

7.13 Em caso de Greve Geral, excepcionalmente, poderd haver a interrupcao ou dispensa do pagamento mensal,
Unica e exclusivamente pelo tempo de sua duracdo, reconhecido por calendéario oficial, mediante autorizacdo da
gestédo do contrato.

7.14 O pagamento reduzido é obrigatério, assim como o funcionamento do estabelecimento em periodo de Férias
Académicas Regulamentares e ocorréncia de Greve Parcial, podendo suspender suas atividades apenas em caso de
ocorréncia de Greve Geral, mediante autorizagdo da gestdo do contrato.

7.15 Considerar-se-a rescindida a Cessao de Uso, independentemente de ato especial, retornando a area
do imovel a Contratante, sem direito do Cessionario (a) a qualquer indenizagdo, inclusive por benfeitorias realizadas,
entre outras razdes dispostas, se ocorrer inadimpléncia da Contratada em até 03 (trés) meses, consecutivos ou nao.

Reajuste

7.11. Os precos inicialmente contratados do arrendamento sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data do inicio do Termo de Cesséao, apos esse prazo serao reajustados com base no indice oficial IGP-M.

7.12 As condicdes para continuidade do vinculo serdo avaliadas anualmente, ou seja, a cada 12 (doze) meses,
quando sera também aplicado o reajuste anual previsto em contrato, até o limite de 10 anos (cessao sem
investimento) ou até 35 anos (cessao com investimento):

a) Quitacdo anual,

b) Manutencéo das condi¢Bes de habilitacao;

Cileulo de Juros e Multas por atraso

*Farmula para Calculo de Multa e Juros — Espagos Fisicos

EM=1xNxVP

EM = Encargos Moraldrios a serem acrescidos ao valor onginanamente devido
| = Indice de Atalizacio Financeira, caleulado segundo a formula:
I 6/ 100)
365
M = Niimero de Dias entre a data-limite prevista para o pagamento ¢ a data do efetivo

pagamento

VP = Valor da Parcela em atraso

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, a Cessionaria que:
a) der causa a inexecucao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucgao parcial do contrato que cause grave dano a Administracéo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;
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c) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo justificado;

e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante a execucao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execuc¢ao do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza,

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

8.2. Serdo aplicadas a Cessionaria que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes sangdes:

8.2.1. Adverténcia, quando o Cessionario der causa a inexecuc¢ao parcial do contrato, sempre que nao se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

8.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do
subitem acima, sempre que néo se justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

8.2.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“e”, “f", “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢do de
penalidade mais grave.

8.2.4. Multa:

8.2.4.1. Moratéria, para as infracdes descritas no item “d”, de 0,2% (dois décimos por cento) por dia de
atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias.[A1] [A2]

8.2.4.2. Moratdria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
total do contrato, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo fixado para
apresentacao, suplementag¢do ou reposicao da garantia;[A3]

8.2.4.2.1. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para apresentacdo, suplementacdo ou
reposicdo da garantia autoriza a Administragdo a promover a extincdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art.
137 da Lei n. 14.133, de 2021.

8.2.4.3. Compensatoéria, para as infrac6es descritas acima alineas “e” a “h” de 5% (cinco por cento) a
[A4] 10% (dez por cento) do valor da contratagéo.

8.2.4.4. Compensatéria, para a inexecucdo total do contrato prevista acima na alinea “c”, de 5%
(cinco por cento) a 10% (dez por cento) do valor da contratacao.

8.2.4.5. Compensatéria, para a infracdo descrita acima na alinea “b”, de 2% (dois por cento) a 5%
(cinco por cento) do valor da contratacéo.

8.2.4.6. Compensatdria, em substituicdo a multa moratdria para a infragcdo descrita acima na alinea “d”,
de 1% (um por cento) a 3% (trés por cento) do valor da contratagéo.

8.2.4.7. Compensatéria, para a infracdo descrita acima na alinea “a”, de 1% (um por cento) a 3%
(trés por cento) do valor da contratacdo [ressalvadas as seguintes infracdes também enquadraveis
nessa alinea:]

8.3. A aplicacdo das sancOes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigacédo de
reparacgéo integral do dano causado ao Contratante.

8.4. Todas as sanc0des previstas neste Termo de Referéncia poderéo ser aplicadas cumulativamente com a multa.

8.5. Antes da aplicacdo da multa seré facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Gteis, contado
da data de sua intimacao.
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8.6. Se a multa aplicada e as indenizagBes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido

pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, adiferenca sera descontada da garantia prestada ou sera

cobrada judicialmente.

8.7. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade competente.

8.8. A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa
ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021,
para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declara¢éo de inidoneidade para licitar ou contratar.

8.8.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditorio, as notificag6es serdo enviadas eletronicamente para os
enderecos de e-mail informados na proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

8.8.2. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF serao
considerados de uso continuo da empresa, ndo cabendo alegacdo de desconhecimento das comunicacfes a
eles comprovadamente enviadas.

8.9. Na aplicacdo das sanc¢des serdo considerados:
8.9.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
8.9.2. as peculiaridades do caso concreto;
8.9.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
8.9.4. os danos que dela provierem para o Contratante; e

8.9.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagfes dos
orgaos de controle.

8.10. Os atos previstos como infragfes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e
contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, seréo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente
definidos na referida Lei.

8.11. A personalidade juridica da Cessionaria podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito
para facilitar, encobrir ou dissimular a préatica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos
seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos 0s casos,
o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia.

8.12. O Cedente devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da sangao, informar
e manter atualizados os dados relativos as sancdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional
de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal.

8.12.1. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

8.13. As sanc¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragcdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo
passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133, de 2021.

8.14. Os débitos da Cessionéaria para com a Administracdo Contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizacgdes, ndo inscritos em divida ativa, poderédo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos
pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o Contratado
possua com 0 mesmo 6rgdo ora Contratante, na forma da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de
2022.
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9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

9.1. A Cessionaria sera selecionada por meio da realizacdo de procedimento de LICITACAO, na modalidade
[PREGAQ], sob a forma ELETRONICA, com adog&o do critério de julgamento pelo [MAIOR DESCONTO].

9.2 O critério de julgamento sera o de maior oferta do item, pelo valor da cessédo. O sistema do pregéo eletrénico ndo
permite a oferta de maior percentual a ser acrescido a um valor e sim maior percentual de desconto. Dessa forma, a
administracao universitaria adotara para o resultado da licitacdo referente aos espacos constantes no objeto, o0 maior
percentual de desconto como um fator de acréscimo ao valor minimo divulgado da cessao.

9.3 Devera ser consignado no campo apropriado do sistema eletrénico a oferta do percentual que o licitante pretenda
acrescer ao valor minimo da cesséo divulgado pela UFAL.

9.4 O valor das propostas sera calculado da seguinte forma: Percentual de desconto a ser aplicado, a disputa se dara
através deste percentual, assim o licitante deve elevar o valor percentual na fase de lances, até que o percentual
atinja o valor que deseja acrescer ao valor minimo da cesséo.

9.4.1 Exemplo:; Para instalacdo de uma lanchonete o valor inicial da cessédo é de R$ 780,00 (setecentos e
oitenta reais) para uma &rea de 28,30 m.

9.4.2 Na fase de lances o licitante finalizou com uma oferta de 15%. O valor da oferta deste licitante para a
cessdo do espaco é de R$ 897,00 (oitocentos e noventa e sete reais), que corresponde ao seguinte célculo:
Valor minimo da cessao + percentual final da licitacdo = Valor final da cessdo. R$ 780,00 (setecentos e oitenta
reais) + 15% (R$ 130,50) = R$ 897,00 (oitocentos e noventa e sete reais)

9.5 Considerando que o percentual A SER LANCADO NO SISTEMA implicara diretamente na elevagéo do valor da
cessdo recomenda-se especial atencdo do licitante na oferta de lances, pois o percentual sera acrescido ao valor
minimo da cessao como efeito de proposta final.

9.6 A participagdo na licitagdo ndo gera nenhuma obrigatoriedade de contratacdo por parte da UFAL e os registros
servem para estipular o valor dos lanches a serem comercializados no espaco cedido.

9.9 O artigo 18 da Lei n® 9.636/1998, em seu 8§ 5°, conduz que a Cessédo deve ser precedida de licitacdo quando
houver condi¢bes de competitividade, e o empreendimento visar lucro, chamando a atencdo para o fato de que
instituicBes financeiras da Administragéo Indireta submetem-se a esta Legislacéo.

9.10 O licitante podera enviar propostas para todos os espacos fisicos constantes na tabela do item 1.1.
Regime de Execucdo

9.10 N&o ha regime de execucéo aplicavel ao presente objeto — Cessao de espacos fisicos, tendo em vista, que nédo
h& contratacdo de produtos ou servicos com mao de obra ou sem mao de obra, apenas a concessdo do espaco
mediante arrendamento mensal para fins de atividade comercial.

Exigéncias de habilitacdo
9.11. Para fins de habilitacéo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacdo juridica

9.12. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para
fins de identificacdo em todo o territério nacional;[A9]

9.13. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;
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9.14. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitacdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br
/empreendedor;

9.15. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual
de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de
seus administradores;[A10]

9.16. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario
Oficial da Uni&@o e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
mar¢o de 2020.

9.17. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.18. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou
agéncia da sociedade simples ou empreséria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacao no Registro onde tem sede a matriz;

9.19. Ato de autorizagdo para o exercicio da atividade comercial, na qual se pretende realizar no espacgo ora cedido,
expedido por 6rgdo competente.

9.20. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragbes ou da consolidagéo
respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

9.21. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o
caso;

9.22. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014,
do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.23. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigco (FGTS);

9.24. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacéo de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.25. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede do
fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.26. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;[A12]

9.27. Caso o cessionario seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal
condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

9.28. O cessionario enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento
diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros
de contribuintes estadual e municipal.[A13]

Qualificacdo Econdmico-Financeira[A14]
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9.29. certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do interessado, caso se
trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacéo na licitagdo/contratacdo, ou de sociedade simples;

9.30. certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

Qualificacdo Técnica

9.31. Declaragédo de que o fornecedor tomou conhecimento de todas as informacdes e das condi¢des locais para o
cumprimento das obrigagfes objeto da contratacao.

9.31.1. Essa declaracdo podera ser substituida por declaracdo formal assinada pelo responsével técnico do
interessado acerca do conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades da contratacéo.

Disposicdes gerais sobre habilitacao

9.32. Quando permitida a participacado na licitacado/contratacdo de empresas estrangeiras que ndo funcionem no Pais,
as exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos equivalentes, inicialmente apresentados em
traducao livre.

9.33. Na hipétese de o0 cessionario ser empresa estrangeira que ndo funcione no Pais, para assinatura do contrato ou
da ata de registro de precos ou do aceite do instrumento equivalente, os documentos exigidos para a habilitacdo
serédo traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto no Decreto n°® 8.660, de 29
de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou consularizados pelos respectivos consulados ou
embaixadas.

9.34. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles legalmente
permitidos.

9.35. Se o cessionario for a matriz, todos os documentos deverédo estar em nome da matriz, e se o fornecedor for a
filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de capacidade técnica, e no caso
daqueles documentos que, pela prépria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

9.36. Serdo aceitos registros de CNPJ de cessionario matriz e filial com diferencas de nimeros de documentos
pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizacdo do recolhimento dessas contribuicdes.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. N&o haveréd valor da contratacdo pela razdo de tratar de contratagdo por receita conforme valores unitarios
apostos na tabela contida no item 1.1 acima.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. A pactuacdo ndo gerara despesas para o Orgdo, assim dispensada a indicagdo de recursos orgamentarios:
cessdo de uso onerosa de espacos fisicos da UFAL.
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12. DISPOSICOES FINAIS
DISPOSICOES FINAIS

12.1 As informacgdes contidas neste Termo de Referéncia ndo séo classificadas como sigilosas.

Maceid, 02 de setembro de 2025.

José Edson Ferreira Lima
SIAPE 2897973

Identificacdo e assinatura do servidor (ou equipe) responséavel

13. ANEXO I Regras aplicaveis ao instrumento substitutivo ao contrato (Contratacoes de
pequeno valor - art. 95, inciso I, da Lei n. 14.133/2021, Orientacao Normativa n° 84, de 17 de
maio de 2024)

O Anexo | - Regras aplicaveis ao instrumento substitutivo ao contrato (contratacao de pequeno porte - art. 95,
I, da Lei n° 14.133/2021; Orientacdo Normativa n° 84 de 17 de maio de 2024).

O instrumento trata dos casos de contratagcées de pequeno valor de dispensa de licitacdo para compras e
outros servicos (até R$62.725,59), aos quais o instrumento de contrato sera substituido por outros
instrumentos (nota de empenhol/ carta contrato).

Nesta contratacdo sera utilizado o instrumento de contrato, sendo elaborada minuta de contrato como um dos
anexos ao edital. A definicao do contrato é justificavel em decorréncia da natureza do certame.

14. ANEXO II TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA
ANEXO I
TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA[A1]

Por meio deste instrumento, ..................... (identificar o Contratado) declara que esta ciente e concorda com as
disposicdes e obrigacdes previstas no Edital, no Termo de Referéncia e nos demais anexos a que se refere o
Pregdo n® 01/2024, bem como que se responsabiliza, sob as penas da Lei, pela veracidade e legitimidade das
informacdes e documentos apresentados durante o processo de contratacao.

Local-UF, ........ de ....oooccoei. de 20.... .

(Nome e Cargo do Representante Legal
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15. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

JOSE EDSON FERREIRA LIMA

Responsavel pela contratagdo direta
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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